ОТЧЕТ ПРЕДСЕДАТЕЛЯ ПРАВЛЕНИЯ
 ПО ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ТСЖ ЗА 2022 ГОД
Подводя итоги 2022 года, Правление ТСЖ «Ерино-3А» приняло решение провести отчетное собрание в очно-заочной форме.

В течение отчетного года в отношении к ТСЖ «Ерино-3А» у государственных служб и органов власти, замечания отсутствуют. По всем плановым проверкам ТСЖ имеет положительную оценку. 

План работ на 2022 год был выполнен не в полном объеме по причине ограниченных финансовых возможностей, которые возникли из-за роста задолженности. ТСЖ «Ерино-3А» вынужденно перенесло выполнение части работ на 2023 год. 

Выполненные работы в 2022 году:

1. Опрессовка пожарного трубопровода

2. Опрессовка системы отопления

3. Выполнен частичный ремонт цоколя

4. Произведен частичный ремонт отмостки вокруг дома

5. Перекатаны пожарные рукава на всех этажах

6. Сделана поверка прибора учета тепловой энергии

7. Произведена промывка фасада по требованию Мосжилинспекции

8. Выполнена регулировка окон и дверей ПВХ к зиме

9. Ежегодные замеры электролабораторией сопротивления - произведены

10. Окрашены приемные ванны на техэтаже

11. Замена светильников в подвале почти завершена. Осталось заменить 5 штук

12. Выполнено ежегодное благоустройство (высадка рассады цветов, кустов роз)

Не выполненные работы:

1. Установка ограждений на лестничных площадках (возьмем по этим работам паузу)
2. Дератизация подвала (отсутствовала надобность)

3. Не выполнен ремонт этажа с заменой половой плитки

В 2022 году наша Страна начала спецоперацию. В этой связи Правительство Москвы обязало во всех домах выполнить работы по приспособлению подвальных помещений для укрытия населения, при возникновении чрезвычайной ситуации природного или техногенного характера в соответствии с п.7.12 СП 165.1325800.2014 «Свод правил. Инженерно-технические мероприятия по гражданской обороне». Во исполнение требования, ТСЖ из подручных материалов и предметов обихода при активном участии Администрации Рязановского поселения выполнило работы по приспособлению подвального помещения для укрытия населения. 

На 01.01.2022 года долг собственников к ТСЖ составлял 1 180 747,62 рублей.

На 01.01.2023 года долг собственников к ТСЖ составляет 884 476,76 рублей.

Работа по взысканию задолженности с собственников в 2022 году приняла более резкие формы. В течение отчетного года было произведено три ограничения подачи электроэнергии. В отношении собственников квартир №№: 67 (долг 169835,70 руб.), 92 (долг 39 676,06 руб.) ведется переписка с Прокуратурой и СИЗО. Для подачи иска в суд нужно предоставить документы, доказывающие, что ТСЖ уведомил собственника о имеющейся у него задолженности; 
На 31 января 2023 года:

Квартира 160 имеет задолженность 337011,43 руб. В этой квартире собственников 4, из них совершеннолетних 3. Собственники контактируют плохо между собой и Правлением ТСЖ. Готовим иск в суд. Квартира выставлена на продажу. 
Квартира 1(долг 161493,76 рублей) – соглашение о рассрочке. 
Квартира 20 – долг погашен полностью. 
Квартира 36 (остаток долга 44510,92 рубля), в декабре оплатили 60000руб., остаток долга обещают закрыть до конца февраля 
квартира 58 – долг погашен полностью. 
Квартира 62 – долг погашен полностью, 
квартира 71 (74173,57 рубля) – соглашение о рассрочке, 
кв.103 (остаток долга 27 350,66 руб.).
Правление ТСЖ ставит в известность собственников, что в 2023 году нам предстоит подать три исковых заявления в суд.

По итогам ОСС в 2022 году собственниками было принято решение о переходе на прямые договоры с ресурсоснабжающими организациями, но после собрания собственники просят не запускать процедуру перехода, т.к. не хотят платить услуги ЖКХ по 5-ти квитанциям. Правление ТСЖ взяло тайм аут по этому голосованию и оставляет возможность вернуться к этому вопросу позже. 

В 2022 году с апреля месяца собственники платят ОДН. 
Акцентируем внимание собственников, что в Москве (старой) эту норму ввели в оплату с 01.06.2017 года, а наше ТСЖ только с апреля 2022 года. Почти 5 лет ТСЖ оплачивало эту расходную статью с сэкономленных средств. 

А теперь про ОДН более подробно:

Общедомовые нужды составляют разницу между показаниями ОДПУ и показаниями ИПУ каждого собственника.

Вы все заметили, что Светлана Павловна, начиная с 25 числа ежемесячно слезно просит, чтобы собственники прислали показания по потребленной воде. Но некоторым из нас кажется, что, если они подадут в следующем месяце или в середине месяца, то в этом нет ничего страшного. Из-за отсутствия корректных данных в бухгалтерии выходят «качели» - в один месяц очень большой расход воды на ОДН, и собственники интересуются, куда ТСЖ использовало такой объем воды, а потом месяц или два расход в разы меньше. 
Для расчета ОДН Водоотведение Мосводоканал учитывает показания по ХВС ОДПУ, а по ГВС, не принимая показания ОДПУ теплосчетчика из-за неопределенности собственником ЦТП и новым поставщиком тепла, объем выставляет по нормативу. 
Собственник квартиры №30 - Кузнецова А.И., предлагает вынести на голосование вопрос – «Собственникам, которые до 30 числа текущего месяца не подадут показания ИПУ потребления по ХВС и ГВС, расчет потребления производить по норме, а по истечении трех расчетных периодов - с применением повышающего коэффициента. Величина повышающего коэффициента принимается равной 1,5 – согласно 354 ПП РФ раздел 7, ПП РФ 1498 п.85, ПП РФ 950. Выше указанным собственникам ОДН за период непредставленных показаний перерасчет не производить. Правление ТСЖ поддерживает предложение Кузнецовой А.И.
Ситуация с электроэнергией немного другая: ТСЖ имеет доступ к счетчикам. Снимаем показания не раньше 28 числа. В нашем доме есть 4 собственника на прямых договорах. Они должны передавать свои показания в Мосэнерго до 26 числа. Но и эти собственники также не все обязательны. Если собственник не подал показания в Мосэнерго, ему выставляют потребление по нормативу на одного человека, который, как правило, всегда меньше, чем он потребил на самом деле. Вот и получается, что у нас на ОДПУ цифра больше, чем то, что передали в Мосэнерго собственники прямых договоров и данные ИПУ остальных 166 квартир. Как следствие, в дальнейшем месяц, а то и два ОДН по электроэнергии с отрицательным сальдо, а потом снова большой расход. Те же «качели», что и с водой.

 Напоминаем, что в следующем году нас с вами ждет замена электросчетчиков. ИПУ электроэнергии собственники приобретают за личные средства. Показания ИПУ с вышедшим сроком службы не будут приниматься к расчету. 
При изменении тарифа с 1 декабря 2022 года, утвержденным ДЭПР города Москвы, электроэнергия для собственников помещений, оснащенных стационарными электроплитами - 5,66 рублей за 1 кВ. ТСЖ обратилось к Главе поселения и по нашей просьбе был направлен запрос в ДЭПР, тема запроса – основание для поднятия тарифа на 1,34 рубля, что в процентном соотношении составило 30%. Ответа еще не поступило. 
С ноября 2022 года собственники подписывают новый договор управления, который был принят на ОСС еще в 2015 году и дополнительное соглашение о передаче мест общего пользования в единоличное – решением ОСС от 2010 года. В квитанции добавилась строка «Содержание переданного имущества» с тарифом согласно смете, утвержденной на ОСС 14 марта 2022 года. Полученные средства будут направлены на статью расходов «Ремонт и содержание МКД».
Как вы помните из прошлого отчета у нас с вами сменился поставщик тепла (с ноября 2021 года «ТСБ»). Оптимизма пока у нас с вами не добавилось, а отопление в октябре месяце было мягко сказать отвратительное. Череда аварий, не соблюдение температурного графика, недостаточная циркуляция внутридомовая привели нас к многочисленным жалобам жильцов. ТСЖ в свою очередь приостановила оплату октябрьского счета за отопление ТСБ и направило претензию к поставщику услуги. К сожалению, поставщик отказал нам в наших претензиях на перерасчет, сославшись на постановление 354 и в январе 2023 года счет за отопление «октябрь 2022» был оплачен полностью. Чтобы решить вопрос с внутридомовой циркуляцией тепла, надо произвести серьезный ремонт установки погодного регулирования отопления, которую установили летом 2012 года по решению ОСС от 2011 года. 
Более расширенно о работах с установкой вам доложит Управдом Улыбышев И.О. в своем выступлении.

В течение всего 2022 года МОЭК не устает предъявлять требования, грозить судом ТСЖ. Суть требований заключается в том, что с 2017 года Москва вроде как передала в обслуживание МОЭКу ЦТП через которое нам поставляют тепло и ГВС, но с января 2021 года они не являются обслуживающей организацией нашего ЦТП.  У ТСЖ отсутствуют договорные отношения с МОЭК, но с упорством и верой в свою правоту, что они как монополисты победят маленькое ТСЖ не дает им внять ни одной из здравых мыслей. В 2021 году Администрация Рязановского поселения организовывала селекторное совещание, на котором сотрудник МОЭКа посетовал на то, что они не заключили с УО договора на поставку ГВС. После этого они прислали на наш адрес односторонне подписанный договор, датированный 2017 годом, который мы им отправили назад без подписания. Внутренним приказом МОЭК принял у себя установку, что договор считается заключенным, после того, как МОЭК вышлет односторонне подписанный договор в адрес юридического лица. То есть характер подписания договора уведомительный. Наши объяснения и даже ксерокопия договора о том, что у нас уже есть поставщик ГВС, не принимаются во внимание. Весной 2022 года МОЭК присылает нам претензию на 1 700 000 рублей за поставку ГВС с сентября 2019 года по январь 2021 года и требование предоставить документы о потреблении ГВС с 2017 года, и признание долгов за период с 2017 года по сентябрь 2019 года. После длительной переписки, в декабре месяце МОЭК пересмотрел свои требования к ТСЖ и выслал новые акты передачи выполненных работ за период с сентября 2019 года по январь 2021 года, в которых они требуют к выплате 328 323,25 рублей за ХВС для нужд ГВС. 
Весь пакет документов в очередной раз был отправлен обратно в МОЭК. Никаких договоров ТСЖ с МОЭК не заключало. Все коммунальные ресурсы за прошлые периоды оплачены в срок и в полном объеме.

В отчетном году Правление ТСЖ пошло на смену кредитной организации (Банка). Расчетный счет ТСЖ «Ерино-3А» размещен теперь в банке ВТБ. Причины, из-за которых Правление пошло на этот шаг банальны: 

- обслуживания расчетного счета в Сбербанке – 1960 руб./мес. (В ВТБ 1280 руб./мес.)

- неимоверно низкий процент при размещении свободных средств, имеющихся на спецсчете КР

- ЖК РФ определил, что средства КР, имеющиеся в собственности у ТСЖ могут быть размещены только на разновидность депозита - «неснижаемый остаток».

Так вот, Сбербанк на эту услугу дает самый минимальный процент. ТСЖ размещал с марта 2021 года по март 2022 года 9 900 000. На эту сумму Сбербанк начислил 286 110 рублей процентов.

В этой связи хочу попросить вас – собственников, отнестись ответственно и внимательно к вопросам, поставленным на голосование и дать возможность ТСЖ открыть спецсчет в банке ВТБ, перевести все накопленные средства в размере почти 15 миллионов из Сбербанка на вновь открытый счет, где совсем другие проценты на эту же услугу. 

	1. Остаток денежных средств на 01.01.2022 г.

	351054,00

	2. в 2022 году на расчетный счет ТСЖ «Ерино-3А» поступило : Сбербанк 
                                 ВТБ 
	12 864 493,66
2 560 003,21

	Израсходовано на нужды МКД:
Сбербанк

ВТБ
	13 215 547,66

1 648 541,29

	Остаток на 01.01.2023:
Сбербанк (р/сч закрыт 22.12.22)

ВТБ
	0

911 461,92

	Выплачено ресурсо снабжающим организациям и по договорам обслуживания МКД:
1. ГУП «Экотехпром» (вывоз ТКО)

2. ООО «ПЖС» - по Соглашению (вывоз мусора за 2019-2019 год (Соглашение выполнено полностью)

3. ООО «СП Комфорт» (техобслуживание лифтов)

4. Комус, Леруа (хознужды, канцелярия)

5. Программное обеспечение, подписка

6. АО «Мосводоканал»

7. ЗАО «Санаторий Ерино» (тепло, ГВС)

8. ТСБ (тепло, ГВС)

9. АО «Мосэнергосбыт»
10. ИП Кондратьев (обслуживание пожарного трубопровода)

11. ИП Кондратьев (обслуживание пожарной сигнал.)

12. ИП Летуновская (домофон)

13. ПАО Сбербанк (обслуживание р/с)

14. Парк Цветов (озеленение)

15. Ростелеком (услуги связи)

16. Поверка счетчиков (экспертиза)

17. Выплата налогов УСН

18. Договор подряда (мытье фасада)

 
	792 729,96

132 532,60

418 000,00

106 620,42

73 002,00

1 348 871,20

341 078,69

3 320 334,25

1 790 762,22

12 000,00

60000,00

59 670,00

21 561,08

30 216,00

5 415,16

47 304,32

41 603,00

8 511,00



	Поступило:
1. От провайдеров за размещенное оборудование

2. Поступление от парковки

3. Фонды:

          1) Аварийный 

          2) Капитального ремонта на 01.01.22

                                                       на 31.12.22

              Перечислено на спецсчет КР за 2022 год
	151 000,00

62 700,00

184 081,51

12 143 290,31

14 708 106,36

2 564 816,05

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	


