	ОТЧЕТ РК О ПРОВЕРКЕ ФИНАНСОВО-ХОЗЯЙСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ТСЖ «ЕРИНО-3А» ЗА 2022 ГОД
Проверку финансово-хозяйственной деятельности за отчетный 2022 год осуществила ревизионная комиссия в составе:

- Щербакова Н.Б. – Председатель РК

- Архипов Е.В. – член РК

- Мысина М.И. – член РК

1. За период с 01.01.2022 года по 31.12.2022 года у ТСЖ «Ерино-3А» имелась задолженность перед ресурсоснабжающией организацией ТСБ в сумме 381 615,19 рублей за поставку коммунального ресурса ГВС и отопление. Данная задолженность была оплачена 25 января 2023 года п/п №7

2. В 2022 году изменения тарифов проходило в три этапа:                                      с 01.01.2022                                было:                       стало:

- капитальный ремонт                19,52                       20,99

- содержание общ. имущ.            34,05                       34,66

- взносы на тек. рем.                    3,00                         4,00

- взносы на утил. быт. отх.           4,35                         7,27

С 01.07.2022 

- электроэнергия                           4,14                         4,32

- ХВС                                              34,76                      40,43

- водоотведение                             32,02                      35,53

- ГВС                                               133,99                   155,35

- отопление                                     2118,58                 2544,49

С 01.12.2022

- ХВС                                               40,43                    46,00

- водоотведение                              35,53                    39,97

- взнос на утил. быт. отх.                 7,27                      7,30

- электроэнергия                              4,32                     5,66

- ГВС                                                155,35                  155,21

- отопление                                       2544,49               2536,54     

Анализ счетов, актов выполненных работ, ведомостей потребления коммунального ресурса с ОДПУ показал, что показания, полученные с ОДПУ соответствуют актам передачи коммунального ресурса, за исключением водоотведения по ГВС от Мосводоканала.

Однако Правлению ТСЖ указано на непомерно высокий объем ОДН. В процессе проверки достигнуто понимание возможных причин, приведших к такому результату:
- собственники передают показания ИПУ хаотично, начиная с середины месяца;

РК рекомендует:
- Усилить работу членам Правления ТСЖ и лично Председателю и в ближайшие сроки урегулировать вопрос принятия показаний ОДПУ по ГВС для стоков. 

- Разработать порядок действий для более точного сбора потребления коммунального ресурса собственником

- Провести поверку (при необходимости замену) ИПУ ХВС и ГВС в кратчайшие сроки

РК изучила жалобы жильцов по отоплению:

Проведенные встречи с собственниками и Правлением ТСЖ, осмотр системы погодной регулировки тепла показали, что для комфортного климата в нашем доме не хватает циркуляции. Система погодного регулирования требует ремонта. РК рекомендует: Правлению ТСЖ внести в лист голосования и повестку ОСС вопрос о незамедлительном ремонте установки погодного регулирования тепла.

3. План работ, принятый на прошлом ОСС, выполнен не в полном объеме. Невозможность выполнения работ связана с финансовым голодом.  

          Замечания РК:

          Правлению ТСЖ указано впредь исключить срыв планов, утвержденных      ОСС и не допускать причин, влекущих за собой сложное финансовое положение ТСЖ.

4. Работа с должниками ведется круглогодично и неустанно, к сожалению, с переменным успехом. Первая половина отчетного 2022 года в моменте взыскания задолженностей не дала тех результатов, на которые все рассчитывали, но не прекращающиеся действия ТСЖ по отношению к должникам, дают результат. Взыскано свыше 500 тысяч рублей. Но долг собственников квартир 160, 67, 92 растет и нивелирует все сборы с должников. Обращаем внимание собственников, что должники за редким исключением одни и те же. Закрываю долг и вновь накапливают.

          РК рекомендует:

         Усилить работу по взысканию задолженности. К собственникам квартир    160, 67, 92 предъявить исковые заявления. 

5. В отчетный период 2022 года проверены трудовые договоры с сотрудниками ТСЖ. Приказы, табели, ведомости, должностные инструкции, график отпусков, штатное расписание и сами договоры оформлены в соответствии с законами РФ и с соблюдением правил внутреннего распорядка. Заработная плата сотрудников выплачена вовремя, в полном объеме, согласно штатного расписания. Фонд заработной платы за 2022 год – 2 303 830,92 рубля. Уплачено налогов на заработную плату 1 120 601,30 рублей. Проведена индексация заработной платы на 3%, а дворнику и уборщице заработная плата доведена до минимального прожиточного в соответствии с Постановлением Правительства Москвы №936 ПП от 01.06.2022. Вознаграждение Председателю составило за год 365 400 рублей. Уплачено налогов с вознаграждения Председателя в бюджет 191 940 рублей. Вознаграждение Председателю не индексировалось. Ревизионная комиссия проверила наличие договоров управления с собственниками. На конец года более трети собственников (60 квартир) не заключили договора управления.                                           Рекомендация РК:                                                                                 работу по заключению договоров управления довести до 100% результата.

6. РК провела проверку состояния фондов ТСЖ.  В Аварийный фонд поступило от собственников 184 тыс.81 руб.51 коп, который в полном объеме находится на р/сч. Спецсчет капитального ремонта на 01.01.2022 года – 12 млн. 143 тыс. 290 руб.31коп, из которых 9млн. 900тыс размещены на депозите «Неснижаемый остаток» до 23 марта 2022 года. Сбербанк на эту сумму выплатил 286 тыс. 110 рублей, которые размещены также на Спецсчет капитального ремонта. В марте 2022 года на депозит «Неснижаемый остаток» ТСЖ разместило 12 млн 500 тыс. до 23.03.2023 года.  На 31.12.2022 года на Спецсчете капитального ремонта 14 млн.708 тыс.106 руб. 36 коп.
7. Доход ТСЖ от парковки и размещения оборудования провайдеров составил 213 тыс. 700 руб., из которых 44 тыс.602 руб. затрачены на благоустройство и хознужды. Оставшаяся сумма в размере 169 тыс.98 руб. размещена на р/сч.

- Рекомендации РК, высказанные в отчете за 2021 год ТСЖ приняло во внимание и выполнило в полном объеме.

- РК предлагает признать работу Правления ТСЖ «Ерино-3А» удовлетворительной.

                                                        
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	


